Zmluva ¢. 1/2021
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, § 11 ods. 2 pismeno b) zdkona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich uzemnych celkov v
zneni neskor$ich predpisov a § 9 ods. 2. zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich tizemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Z&sadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Presovského samospravneho kraja v platnom zneni (d’alej aj ako ,,zmluva‘“) medzi

prenajimatel’om: Nézov: Gymnéazium

a

Sidlo:  Studentska 4,069 01 Snina

V mene ktorého kona: Mgr. Méria Vassova, riaditel’ka Skoly
ICO: 00161179

DIC: 2020794424, nie je platca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
Ucet prijmovy: SK56 8180 0000 0070 0051 7300

Uget vydavkovy: SK32 8180 0000 0070 0051 7247

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

najomcom:

Nazov: Narodna agentura pre siet'ové a elektronické sluzby
Sidlo:  Kaollarova 8, 917 02 Trnava

V mene ktorého kona: Ing. Pavel Karel, generalny riaditel

ICO: 42156424

DIC: 2022736287

IC DPH: SK2022736287

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: SK63 8180 0000 0070 0062 0770

(d’alej len “ najomca”)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy

. Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za i¢elom Gpravy prav a povinnosti spojenych s najjmom

nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave prenajimatel’a.
Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v
dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 3. tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati
prenajimatel'ovi najomné.

. Prenajimatel’ je opravneny spravca majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej len

.PSK*) - budovy $koly Gymnazia v Snine, na ulici Studentskej ¢. 4, list vlastnictva ¢&. 1238,
parcelné ¢islo 267/3, supisné Cislo 1441, katastralne tizemie Snina (d’alej aj ako “budova Skoly*),

. Predmetom n&jmu su nebytové priestory, nachadzajuce sa na 1. nadzemnom poschodi budovy

Skoly na ul. Studentska 4, 069 01 Snina, s celkovou vymerou podlahovej plochy 10,00 m? (d’alej
aj ako ,predmet zmluvy* alebo “predmet najmu®). Podorys nebytovych priestorov tvori
neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto zmluvy. Predmetom nadjmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania spolo¢né priestory a technické zariadenia:

- pristupové cesty a chodniky na pozemku, na ktorom sa nachadza budova Skoly, a to pristup



cez vonkajsi hlavny vchod a vnutorny vehod na 1. nadzemné poschodie vl'avo,
- sociélne a hygienické zariadenie na 1. nadzemnom poschodi budovy 3koly.

5. Vzajomné prava a povinnosti a naroky vzniknuté na zaklade alebo v savislosti so zmluvou medzi
prenajimatelom a nijomcom sa riadia zmluvou, vSetkymi dokumentmi, na ktoré zmluva
odkazuje v ich platnom zneni a pravnymi predpismi SR a EU. V pripade rozporov medzi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a pravnymi predpismi Eurdpskej tnie, maju prednost’
pravne predpisy Eurdpskej Unie.

6. V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy d6jde k zmene pravnych predpisov, resp. iného, pre tcely
tejto zmluvy rozhodného dokumentu, vydaného prislusnymi organmi Slovenskej republiky alebo
Europskej unie, zmluvné strany sa zavidzuju odo dna nadobudnutia ich platnosti a u¢innosti
postupovat’ podla novoprijatého platného pravneho predpisu, respektive iného rozhodného
dokumentu, pokial’ to nebude odporovat platnym pravnym predpisom. V pripade, Ze pri zmene
pravnych predpisov bude ktorakol'vek zo zmluvnych strdn povazovat’ za Gcelné upravit zmluvu
dodatkom, zavdzuju sa zmluvné strany uzatvorit' dodatok k zmluve v rozsahu zosuladenia s
platnymi pravnymi predpismi, respektive s inym rozhodnym dokumentom.

, CLII
Ucel najmu

1. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjomca modze uzivat’ predmet najmu podl’a tejto zmluvy
iba na nasledovny ucel: ako technicki miestnost, serveroviiu pre instalaciu technického
zariadenia na prevadzku verejnej elektronickej telekomunikaénej siete a zriadenie okresného
centralneho bodu pre projekt Digitalne ucivo na dosah, rieseného v ramci Operacného programu
OPIS, ITMS kod 21110220047.

2. Zmenit’ sposob a el najmu je mozné obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou obidvoch
zmluvnych stran, a to formou dodatku k tejto zmluve, ktory musi byt schvaleny Uradom
PreSovského samospravneho kraja.

CL 111
Doba trvania najmu

1. Doba najomného vztahu je stanovend na dobu neurciti odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

CL1V
Najomné a uhrada sluzieb spojenych s ngjmom

1. Vyska minimalneho najomného je urcend v zmysle § 11 ods. 4 a ods. 5 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom PSK v platnom zneni. VySka najomného je v sulade s ponukou
predloZenou v obchodnej verejnej sut’azi - ponuknutou vyskou najmu v obchodnej verejnej sut'azi
vykonanej v sllade so Z&sadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

2. Dohodnuta vy3ka najomného za prenajaty predmet najmu, uvedeny v Clanku &. I je ku diu
podpisu tejto zmluvy 36,00 €/m? za rok. Vyska ndgjomného po prepocitani prenajimanou rozlohou
miestnosti je: 36,00 € x 10 m?, t.j. celkom 360,00 € za rok. Prepoéitana mesaéna vySka najmu
je 30,00 €.

Uvedené najomné je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi za kazdy, ¢o i len
zaCaty mesiac najmu, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
3. Platby za sluZby spojené s uZivanim nebytového priestoru dohodli zmluvné strany



takto:

a) spotreba vody, vodné a sto¢né 12,-€/rok I,-€/mesiac
b) spotreba elektrickej energie 144 -€frok  12,-€/mesiac
c) ostatné naklady 12,-€/rok I,-€/mesiac

spolu za sluzby 168,-€/rok 14,-€/mesiac

4. Za Uelom dodavky energii dava prenajimatel’ najomcovi k dispozicii potrebné rozvodné
zariadenia a zavézuje sa poskytnat najomcovi vSetku potrebnu sucinnost’.

5. Uprava vysky platieb za najom je zavisla od miery inflacie zverejnenej Statistickym Gradom
Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je oprdvneny v sulade s platnymi Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom
PSK upravit’ najomné na zdklade pisomného ozndmenia preukazatel'ne doru¢eného najomcovi
v zavislosti od trovne inflacie, a to maximalne jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.12.
bezného roka sa preto méze zvysit o mieru inflacie v danom kalendarnom roku, vyhlasenej
Statistickym uradom SR, a to od 01.01. nasledujlceho kalendarneho roka.

6. Uprava vysky platieb za prevadzkové naklady sa zrealizuje na zaklade skutoénych kalkulacii
nakladov na teplo, skutocnych cien energii. Zmena vysky ceny prevadzkovych nakladov musi
byt ndjomcovi ozndmena pisomnou formou.

CLV
Sposob uhrady ndjomného a prevadzkovych nakladov

1. Najomné za prenajaty predmet najmu sa bude uhradzat’ vopred $tvrtroéne na prijmovy ucet
prenajimatel’a ¢. . SK56 8180 0000 0070 0051 7300 na z&klade faktiry vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

2. Uhradu prevadzkovych néakladov bude najomca uhradzat $tvrtroéne na vydavkovy udet
prenajimatela ¢. . SK32 8180 0000 0070 0051 7247 na zéklade faktlry vystavenej
prenajimatel'om v lehote splatnosti prevodnym prikazom.

3. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou platieb vyplyvajlcich z tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uroky z omeSkania v sulade s nariadenim vlady SR ¢.
87/1995 Zb. v platnom zneni aZz do UplIného zaplatenia prislusnej platby.

CLVI
Prava, povinnosti a rozsah uzivania

1. Nebytovy priestor odovzda prenajimatel’ ndjomcovi v stave spdsobilom na ich uzivanie podla
ucelu tejto zmluvy.
2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom zistenia, ¢i
ndjomca uZiva nebytovy priestor dohodnutym spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami
a ziadat’ ndjomcu v primeranej lehote o vysvetlenia v suvislosti s predmetom najmu.
3. Prenajimatel’ ma pravo na
a) vstup do priestorov predmetu najmu,
b) zabezpeCenie predmetu najmu pred poskodenim,
c) prekonanie uzamknutia alebo inej prekazky v pripade, ked’ bude uplatiiovat’ toto svoje
pravo na vstup v zmysle pismena a),
d) vypratat’ predmet nagjmu za splnenia vopred znamych podmienok, danych touto zmluvou,
s ktorymi bol najomca vopred preukazatel'ne oboznameny,
e) nahradu nakladov, ktoré prenajimatel’ vynalozil na vypratanie predmetu najmu a
skladovanie vypratanych veci ndjomcu.
4. Najomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory len na ucel uvedeny v ¢lanku . tejto zmluvy.
5. N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenia budovy v stlade so



vSeobecne zavaznymi platnymi pravnymi predpismi, pravnymi normami, ako aj s hygienickymi,
bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla §koda. Zaroven je povinny
uzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom, aby neobmedzoval a nerusil d’alSich uzivatel'ov
budovy, a aby neobmedzoval prenajimatel’a pri zabezpeCovani prevadzky budovy. Najomca
poskytne prenajimatel'ovi zoznam nim splnomocnenych osdb, ktoré budi mat’ pristup k predmetu
najmu.

6. N4jomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi pristup do prenajatych priestorov za ucelom
vykonania oprav a GdrZby a ndjomca sa zavazuje znasat’ obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti, ktoré v§ak nesmi obmedzit’ sposobilost’ uzivania predmetu najmu.

7. Néajomca ma pravo na pomernt zl'avu z ndjomného, pokial’ pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol
predmet najmu uzivat’ dohodnutym sposobom, a to za kazdy zaCaty mesiac obmedzenia alebo
zamedzenia moznosti uzivania predmetu najmu az do Uplného odstranenia takejto vady. Narok
na uplné odpustenie ndjomného, alebo na poskytnutie zl'avy na ndjomnom, musi byt’ uplatneny
u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu. Narok zanikd, ak nebol uplatneny do 30 dni odo dna,
kedy doslo ku skuto¢nostiam zakladajicim tento narok.

8. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze najomca je opravneny vyvesit na fasade budovy svoje
logo, avsak jeho tvar, vel'kost’, grafické zobrazenie a samotné umiestnenie musi vopred pisomne
odsuhlasit’ prenajimatel’. Pokial’ najomca pri montazi loga poskodi fasadu alebo steny budovy,
poSkodenie odstrani na vlastné naklady.

9. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni v predmete nijmu je nijomca povinny S
prenajimatel’'om pisomne odsthlasit’.

10.N3jomca nie je opravneny prenajat’, ani dat’ do vypozicky predmet najmu, alebo jeho Cast’ tretej
osobe.

11.N4ajomca zabezpeci na svoje naklady opravy, udrzbu a poistenie vlastného majetku pouzivaného
v prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v rdmci celej budovy a budova Skoly je
zabezpecena elektronickym zabezpecovacim zariadenim.

12.Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, tdrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonavat’ prenajimatel, t. j. tych, ktoré presahuju rdmec oprav
podl'a predchadzajiceho odseku. Pri poruSeni tejto povinnosti najomca nema naroky, ktoré by
mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ predmet najmu pre vady,
ktoré¢ v€as neozndmil prenajimatelovi.

13.V pripade, Ze najomca pocas doby najmu pouzije svoje vlastné finan¢né prostriedky na Gpravu
predmetu ndjmu, suhlasi prenajimatel’ s tym, aby si ndjomca uplatiioval prislusné uctovné odpisy
vo svojom uctovnictve.

14.Najomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoZiarnych predpisov. Za vietky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZzanim
tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

15.Najomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbytocného odkladu, najneskér do 14 dni odo dna
zmeny, ozndmit’ druhej strane kazdt zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji, a to najmé zmenu pravne;j
formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skutoénosti tykajice sa
zmluvného vztahu, v opacnom pripade zodpovedaju za akukol'vek Skodu spdsobenu
neoznamenim udajov.

16. Prenajimatel’ hmotne nezodpoveda za hnutel'ny majetok, ktory do prenajatého priestoru priniesol
najomca.

17. Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy priestorov moze najomca vykonat len s
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

18. Najomca mdze pozadovat thradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu len, ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

19. Ngjomcea je povinny ku ditu skoncenia najmu vratit’ prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

20. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na ind osobu.



21. Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne G¢inky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpeCované listami doru¢enymi doporucene poStou na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo
odmietol prevziat, alebo na treti pracovny den odo dilia podania na poste, ak sa ulozena zasielka
zaslana na adresu podla predchadzajicej vety vratila spat’ odosielatel’ovi, 1 ked’ sa adresat o tom
nedozvedel.

CL VIl
Sposoby skoncenia najmu

1. Né4jomny vztah moze skoncit:
a) dohodou,
b) vypovedou,
c) odstdpenim od zmluvy.

2. Dohoda o skonceni tejto zmluvy musi byt pisomna a podpisand opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych strén.

3. Prenajimatel’ aj ndjomca moze vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby néjmu aj bez udania
dbévodu-v sulade s §10 zakona ¢.116/1990 Zb.

4. Vypoved musi byt pisomna. Vypovedna lehota je v diZke troch mesiacov a zagina plynat prvym
diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
dorucena pisomna vypoved'.

5. Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia najjomnej zmluvy, za ¢o
sa povazuje najmd skutoCnost, Ze najomca uziva prenajati vec takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika alebo hrozi znaéna $koda. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaju diiom
dorucenia oznamenia o odstipeni zmluvy.

CL vIII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné menit alebo dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody obidvoch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien vykonanych v stlade
so zmluvou musia byt vykonané vo forme pisomného Dodatku k tejto zmluve. Akékol'vek
zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel’ s najjomcom najneskor do 30 pracovnych
dni od prijatia navrhu na zmenu od ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

2. Vztahy medzi ucastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v Znem neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzatvorena
po vzdjomnom dojednani podla ich pravej a slobodnej vole bez tiesne a nevyhodnych
podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch. Po dvoch dostand obidve zo zmluvnych stran, t.j.
najomca a prenajimatel’ a dve vyhotovenia tejto najomnej zmluvy dostane UPSK.

5. Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v platnom zneni. Tato ndjomnéd zmluva nadobuda platnost’ dilom jej
podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a i¢innost’ nadobtida diiom nasledujicim po dni jej
prvého zverejnenia, a to na webovom sidle prenajimatel’a, najskor vsak dnom jej schvélenia
PSK v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

6. Zmluvne strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, bez natlaku, tato si pred jej
podpisom precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju v piatich
vyhotoveniach podpisali. Zmluvné strany zaroven spolo¢ne prehlasuju, ze tato zmluvu
neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze tato zmluva sa svojim obsahom a
ucelom neprieci zakonu, a ani ho neobchadza. Zmluvné strany zaroven vyhlasuju, ze maju plnt
spdsobilost’ na pravne tkony a ze zmluvu podpisali osoby, opravnené konat’ v ich mene.



7. Neoddelite'nou stucastou tejto zmluvy st jej prilohy:
- Priloha ¢.1 — Nékres (pddorys) predmetu ndjmu

V Sninedna ...................... Vo dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Méria Vassova
riaditel’ka Skoly

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel’a zverejnena dia: ........................

Tato zmluva nadobuda ¢innost’ dia: ...........cooevvvvivienin....
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